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Vorbemerkungen 0

Vorbemerkungen

Der Markt Lappersdorf stellt sich heute als attraktive Wohngemeinde mit hoher
Lebensqualitdt in landschaftlich ansprechender Lage im direkten nordwestlichen Umfeld
von Regensburg dar. Es ist Lappersdorf gelungen, sich als Bildungsstandort im nérdlichen
Landkreis Regensburg zu etablieren, was Synergieeffekte fUr die gesamte Gemeinde
bewirkt hat. Aufgrund der Ndhe zur Donaustadt Regensburg steht Lappersdorf heute in
erster Linie als gehobener generationenUbergreifender und stetig wachsender
Wohnstandort dar. Davon zeugt die hervorragende Ausstattung mit sozialer Infrastruktur
sowie der regional bedeutsamen Sporteinrichtungen.

Diesem Lagevorteil steht eine Entwicklung gegenuUber, die die Gefahr bedingt, dass sich die
Marktgemeinde zu einer reinen ,Schlafstadt* entwickelt. Da sich die Arbeitsplatzintensitat in
erster Linie auf Regensburg und Neutraubling konzentriert, ist Lappersdorf mit einer hohen
Auspendelguote konfrontiert. Lappersdorf muss im Gegensatz dazu Strategien entwickeln,
seine Potentiale als Wohn- und Kulturstandort zu profilieren.

Trotz der positiven demografischen Entwicklung muss sich Lappersdorf auch in Zukunft mit
den Problemen der Uberalterung sowie der steigenden HaushaltsgroBen auseinander
setzen. Die Verschiebungen in der Altersstruktur werden sich ebenfalls nachhaltig auf das
gesellschaftliche Gefige auswirken, so dass auch in Lappersdorf dringender Handlungs-
und Anpassungsbedarf in allen relevanten kommunalen Themenfeldern besteht.

Aufgrund der besonderen topographischen Rahmenbedingungen im Tal des Flusses Regen

und der bandartigen Siedlungsstruktur, konnte Lappersdorf bisher kein stéadtebaulich

pragendes Ortszentrum herausbilden. So fehlt es vor allem an 6ffentlichen FreirGumen und

Platzen, die eine Ausstrahlungskraft und Identifizierungsmoglichkeit fir den Markt hatten. m

Die Entwicklung im Bereich des ,,Angers* stellt daher eines der wichtigsten stadtebaulichen ‘ (
Projekte dar, damit Lappersdorf sich gegenuber dem Oberzentrum weiterhin selbststéndig -

profilieren kan.

ol y
Um auch zukUnftig als interessanter und beliebter Wohn-, Kultur-, Bildungs- und Freizeitort '
bestehen zu kdnnen, hat die Marktgemeinde ein gesamtértliches Entwicklungskonzept o ]jppersdorf
~Zukunftsorientiertes Lappersdorf 2025“ beschlossen. & 2“025 P
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Das gesamtortliche Entwicklungskonzept ist ein sogenannter informeller Plan, der sich
wandelnden Erkenntnissen, Bedurfnissen und politischen PrioritGten jederzeit angepasst
werden kann. Das Konzept erleichtert die politische Diskussion Uber langfristige
Entwicklungsperspektiven, dient als kommunale Enfscheidungshilfe fuor wichtige
Weichenstellungen und bietet die Chance zur Férderung des Dialogs zwischen allen fur die
Gemeindeentwicklung wichtigen Akteuren.

Die vorliegende Kurzfassung stellt aus der Langfassung im Wesentlichen das Konzept fur die
zukunftsorientierte Entwicklung (ohne den Analyseteil) verkUrzt dar. Die Gliederung umfasst
folgende Themenbereiche:
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Analyseergebnis 1

Wohnen

Bei gleichmasiger Weiterentwicklung zur Sicherung der
vorhandenen Sozial- und Infrastruktureinrichtungen
sind in den ndchsten 15 Jahren

ca. 20 - 30 ha Bedarfsprognose

» und Konzept
neuvue Wohnbauflachen notwendig

Wohnbauflachenpotential des Konzepits:

prognostizierter: Bavlandausweisung- einschl.-+
Bavlandbedarf- bestehender- BP-im-Konzepi+
in-hao in-ha-gerundetn

7,5-11,50
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Variante B - moderate Entwicklung beschlossen 1

Wohnen

(oo Entwicklungs-
variante B

Eine entsprechend dem berechneten Bedarf angepasste Wohnbauflachenentwicklung wiirde
die in den vergangenen 10-15 Jahren eingeschlagene Entwicklungsrichtung etwas verlangsa-
men. Die Auslastung der vorhandenen Infrastruktureinrichtungen wire sichergestellt. Die Profil-
scharfung als attraktiver Wohn-und Lebensort wire erreichbar. Langfristige Folgekosten in die
herzustellende Infrastruktur waren einzukalkulieren. Im Sinne einer nachhaltigen stadtebauli-
chen Entwicklung ware diese Variante der Variante A insbesondere bei Beriicksichtigung einer
angemessenen Baudichte in den zukiinftigen Bauquartieren vorzuziehen.

und Variante C - gebremste

Die Varianten A - '
beschleunigte Entwicklung m (
-

Entwicklung
werden nicht weiterverfolgt ! sl
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Lappersdorf 1

»In der Pfeifing” stellt als Bindeglied zwischen den Oristeilen Lappersdorf und Kareth WO h n e n
die Wohnbauentwicklungsflache mit den gunstigsten Entwicklungspotential sowie
Rahmenbedingungen dar. Aufgrund der Ndhe zum Gymnasium sowie weiteren
sozialen und sportbezogenen Einrichtungen im Umfeld schafft dieser Schwerpunki-
bereich die Moglichkeit, sich mit dem Leitbild ,Bildungsstandort“ zu profilieren.

Die Teilflache entlang der KreisstraBe kann als Mischgebiet oder Wohngebiet mit Lappersdorf
entsprechender Larmschutzeinrichtung in Form einer Larmschutzwand oder eines In der Pfeifing
Larmschutzwalls entwickelt werden , sofern dies innerhalb der Bauverbotszone in

Abstimmung mit der StraBenbaubehorde moglich ware.
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Kkareth 1

Fur den ortlichen Bedarf sollte eine Konzentration auf den nordostlichen Teil des W h
Ortes erfolgen. Die verkehrstechnische ErschlieBung soll ausschlieBlich von Norden O n e n
aus erfolgen, um eine Belastung der bestehenden Ortslage Kareth durch zusatz-

lichen Fahrverkehr zu verhindern, da die stadtebaulich enge Situation dort steigen-

de Verkehrsmengen nicht zulasst. Der Bereich zwischen der Tremmelhauser Stra3e

und dem Kreisverkehr kann auch als Mischbauflache genutzt werden. Kareth

Nord
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Kkareth 1

Als Entwicklungsalternativen bieten sich in Kareth neben einer Erweiterungsoption Wo h n e n
der nordlichen Flache Richtung Westen auch der sudliche Ortsrand an, sofern im

nordlichen Bereich eine Realisierung an der Grundstucksverfugbarkeit scheitern
sollte.

Kareth
Sudwest
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Als weitere Entwicklungsalternativen bieten sich in Kareth neben einer

Wohnen
Erweiterungsoption der nordwestlichen und sudwestlichen Flachen auch die
Verlangerung der Bajuwaren- /GotensiraBe an. Hier sind jedoch umfangreiche
SchadllschutzmaBnahmen gegeniber den Emissionen der Autobahn sowie eine
ausreichende Berucksichtigung der Verkehrssicherheit am Kindergarten zu

bericksichtigen. Kareth
Sudost
~garten ! : [
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1
AR Wohnen

‘Wohnbauland nachrangig fir iberndichste Genera-

| ] tion, im FNP umwidmen in landwirtschaftliche Fla-
v~ che; langfristig ErschlieBung von Lorenzer StraBe
aus durch Grunderwerb sichern

Hainsacker

Nachrangige TRy ) \ Bl
Entwicklung am e S R o ] s >
nordlichen Ortsrand : \ . e R T
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Primare Entwicklung
am sudlichen Orisrand
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1

Wohnen

FUr Lorenzen bietet sich
aufgrund der schwierigen
naturraumlichen und
geographischen Situation

in erster Linie eine T AN “ e o
Siedlungsfl&chen- e o B 2 ol Innenentwicklung im
arrondierung im Westen NP ! | oo

bzw. eine Ausnutzung des 2 ] QN e Ortsteile
vorhandenen ) i

Baulickenpotentials an

Sonstige Ortsteile:

In erster Linie Ausnutzung bereits erschlossenen Baulandes, vorhandener Baulucken
sowie stadtebauliche Arrondierung bestehender Siedlungsflachen. Neubauten
primar fur den Eigenbedarf

Erhalt der siedlungsstrukturellen

Unabhangigkeit der einzelnen Oristeile,

um zum einen ein Zusammenwachsen

wie in Kareth und Lapperdorf zu

verhindern und einen direkten

Landschaftsbezug weiter zu

gewabhrleisten '

Oppersdorf: - ! ( '

Keine Wohnbauflachenausweisung

zwischen den Oristeilen Lappersdort- l*
Hohensand und Oppersdorf (rot)
| zppersdort
2025

DIPL. ING. FH BERNHARD BARTSCH

GESAMTORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT

STADTPLANER SRL | LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA



Analyseergebnis

Bei Berucksichtigung von noch ca. 2,5 ha
Entwicklungspotential innerhalb der bauleitplanerisch
gesicherten Flachen ergibt sich ein Prognosebedarf

von ca. 5-7,5 ha

neuve Gewerbeflachen

Bedarfsprognose

Ohne eine langfristige neue Entwicklungsflache
ergibt sich ein Potenzial von knapp 6 ha.
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Lappersdorf

In der Pfeifing

Bereich im Schwerpunkigebiet
Wohnbauflachenentwicklung.
Im Umfeld des vorhandenen
Aufgrund der larmtechnischen
Abstdnde zur KreisstraBe R15
Entwicklung eingeschrdnktes
Gewerbegebiets entlang der
KreisstraBe. Damit Entwicklung
eines abschirmenden Riegels
zwischen Kreisstrae und
Wohngebiet.

Hainsacker
Erweiterung Kuffholz

Die Erweiterungsmoglichkeiten
sind durch die topographische
Hanglage erschwert. Richtung
Westen bestehen kaum
sinnvolle Erweiterungsoptionen.
Richtung Norden sind
geringfigige Erweiterungen mit
terrassierter Parzellengestaltung
denkbar. Aufgrund der Ndhe
zum ndchstgelegenen Ort
Baiern wdren hier nur
Gewerbeflachen mit
erheblicher Einschrdnkung
westlich der R15 zu realisieren.
Ostlich der R15 steht der
Erweiterung der bestehende
landwirtschaftliche Betrieb und
die vorhandene Wohnbe-
bauung ostlich davon entgegen
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Umnutzung Bereich
Sallerner Bricke

Der vorgesehene Neubau der
Sallerner Regenbricke mit
Umbau der vorhandenen
Verkehrssysteme am
sogenannten Lappersdorfer
Kreisel wird die Attraktivitat der
im Umfeld befindlichen
Bereiche fiir gewerbliche
Nutzungen steigern. Es
bestehen bereits
entwicklungsfahige
Gewerbeansdize.

Anzustreben wadren in erster
Linie Einzelhandelsnutzungen,
Dienstleistungen, Verwaltungen
und Bironutzungen im
Zusammenhang mit der
Weiterentwicklung des
Bildungsschwerpunkis
Lappersdorf.

Entwicklungs-
potentiale

w“h s
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Vorrang Vorrang
Innenentwicklung Historische Oriszentren

Ortsbildveriragliche und
behutsame Innenentwicklung
innerhalb des gesamten
derzeitigen Siedlungsbereiches

Entwicklung von
Anpassungsstrategie beziglich
der Wohnraumentwicklung als
Reaktion auf den steigenden
Wohnflachenbedarf pro Person

Angebot an passendem
Wohnraum entsprechend der
Auswirkungen des
demografischen Wandels und
der Integration von Migranten

Lappersdorf:

» Entwicklung eines
identitatsreichen
Ortszentrums; verstarkte
Einbeziehung der Historie von
Lappersdorf in das Orisbild

» Gestalterische Steuerung
durch Satzungen

» Sicherung der Barrierefreiheit

Erhalt, Entwicklung und
gestalterische Aufwertung von
Gebaduden und offentlich
wirksamen Freiflachen/Platzen
in den Oirtsteilen, vor allem in

Hainsacker :
Freiflachengestaltung und
bauplanungsrechtlicher
Steuerung einer Platzbildung an
zentraler , mindergenutzter
Stelle

Kareth:

Starkung der durch
landwirtschaftliche Nutzung
gepragten Dorfcharakteristik
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Nevuordnung von

Gemengelagen und
Konfliktbereichen

Stadtebaulicher Ubergang
zwischen den Bereichen an der
IndustriestraBe im Norden von
Lappersdorf und dem Ubergang
zu den gewerblichen
Baufldchen hinsichtlich
bestehender und kiinftig
moglicher Konflikipotenziale
besonders beachten

Gemengelage zwischen
RathausstraBe und Dr.-Martin-
Luther-Str. durch vorbereitende
und verbindliche
Bauleitplanung bereinigen

Bereich Bebauungsplanes
Blumenweg bereits wahrend
der Erarbeitung des GEK
abgeschlossen

3

Siedlungs-

bestand

Handlungsfelder
Stadtebavuliche

4

.

Ordnung und
Entwicklung

'
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' Anpassung des FNP notwendig
bi

- Beibehaltung der polyzentralen Siedlungsstruktur
=

Ausnutzung des vorhandenen

Bauflachenpotenzials/verdichtetes bauen
S

\ \ Innen-vor AuBBenentwicklung

Stadtebauliche Arrondierungen

X\

Freihaltung von Grunzonen

Erhalt der kompakten Siedlungsstrukturen
B\ N

' Starkung historischer Ortskerne

%"r *’3 E
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Bauleit-
planung

Empfehlungen
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5

Schwerpunki-
gebiete

Historisches
Zentrum
Lappersdorf

-

| ‘ | e == Gasironomie, Biros
+ t

‘:«"

¥

Zielfrage: Verantwortung fir das historische Ortszentrum Lappersdorf oder historische bedingte Randlage
innerhalb des Markigemeindegebiets?

Zieldefinition: Die Identitat der Ortsmitte sollte zielgerichtet gestarkt werden, um einen unverwechsel-

baren Charakter der historischen Ortsmitte langfristig sicherzustellen. Dieser Bereich sollte als wichtiges ]jpperqdorf
stadtebauliches Zentrum erhalten und entwickelt werden. R e
Hierbei gilt es die historischen Qualitaten zu erhalten. YAV AS)
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5

Schwerpunkt-
gebiete
Seniorengerechte Gestaltung, Oberfléchen nicht Historisches
I". ausreichend barrierefrei Zenirum
'III'| Illl | |
I"-.\'t ' Engstellen beseitigen, Schutz der schwachen Lqppersdorf

W44 % Verkehrsteilnehmer verbessern

I"'-. II'"-. "ﬂ.;.l"". H::".*:ﬂ:"r..-l \
LN
\ "-..'45,."*H Erreichbarkeit auch fur PKW sicherstellen, ggf. Parken
Y % neu ordnen, Parkleitsystem fiur Kultur- und
\'\ Begegnungszentrum
slinien hinsichtlich Erforderlichkeit Durchfahrt prifen

Y

AR
~=4 Verbindung vom Parkplatz hinter Cafe Hahn zum
-~ Burgerireff verbessern
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Durch die topographisch schwierige Lage zwischen Autobahn, Regenauve und 5
ansteigenden Gelande kann das historische Ortszentrum keinesfalls mit der

Entwicklungsdynamik der weiter westlich und hoher liegenden Bereiche von Kareth und SC hwerp un k'l' -
in der Pfeifing konkurrieren. Als stark wachsende Kommune ist es fur eine zukunftsfahige .
Entwicklung ratsam, nicht ausschlieBlich auf die Weiterentwicklung dieser neven g e ble‘l'e

Quartiere zu setzen.

Die fehlenden Entwicklungsmoglichkeiten innerhalb der Hauptorte Lappersdorf und
Kareth entlang der Gberortlichen Verkehrsanschlisse bedingen trotz zusatzlicher
Belastung bestehender OrtsstraBen einen Entwicklungsschwerpunkt fur die

flachenintensiven Wohnnutzungen, Schulstandorte und gewerblichen Entwicklungen in In der Pfeiﬁng
den westlichen Teilen von Lappersdorf und am Ubergang zu Kareth.
Diese Entwicklung ist auch deshalb stadtebaulich sinnvoll, da bereits vorhandene LdpperSdorf

Versorgungseinrichtungen, Freizeiteinrichtungen und das vielfaltige Schulangebot in
unmittelbarer Nahe fuBlaufig genutzt werden kann. Erganzende Handels-, Dienstleistungs-
und Handwerkernutzungen lassen sich sinnvoll zwischen der KreisstraBe R15 und den
zukunftigen Wohnbauflachen als Larmpuffer entwickeln.

Die sudlich des bestehenden Gymnasiums in den Ort fihrende Grinverbindung Idasst sich
als wichtige Grunachse in die freie Landschaft weiterentwickeln:
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DIPL. ING. FH BERNHARD BARTSCH

Die GesamigroBe des Ortes Hainsacker verdient es, im zentralen Bereich als platzartige
Aufwertung eine Identitatssteigerung zu erfahren. Der Bereich ist derzeit nicht
angemessen genutzt. Eine raumbildende Bebauung wdre anzustreben.

Flachen fur Freisitze der Gaststatte, Treffpunkte, soziale Einrichtungen, Laden, Dienstleister,
Freiberufler und erganzend PKW-Stellplatze konnten diesen Bereich aufwerten.

Insbesondere die Verbesserung des Angebots der Gesundheitsvorsorge (Arzte und
erganzende Nutzungen) ware in diesem Bereich anzustreben. Fur die Dienstleister,
Gaststatten und Freiberufler bieten sich vor allem die Erdgeschosse an, wahrend sich die
Wohnnutzung auf die oberen Geschosse konzentrieren kann. Um die Flache zu
entwickeln sollte die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplanes betrieben
werden.
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Schwerpunki-
gebiete

Hainsacker
Ortsmitte
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Trotz der Flachenverfigbarkeit sollte sich die Siedlungsentwicklung und
Flachenneuausweisung zunachst auf die anderen zentraleren Ortsteile konzentrieren, um
die wesentlichsten stadtebaulichen Qualitaten dieses Ortsteils, den direkten Bezug zu
Landschaft und Landwirtschaft zu erhalten und zu starken.

Nachdem in den zentralen Orten der prognostizierte Wohnbauflachenbedarf nicht
vollstandig dargestellt werden kann, ist im Rahmen des Zukunftskonzepts eine
Bauflachenentwicklung am nordlichen, alternativ am sudlichen Rand des Ortes Kareth
vorgeschlagen.

Die Gestaltung des Bebauungsplanes sollte auf die landlichen Wurzeln des Ortes Kareth,
insbesondere des Teils westlich der R15 ausreichend Bezug nehmen.

Insbesondere um das historische Ortszentrum von Kareth sollten die vorhandenen
Iandlichen Bau- und Nutzungsstrukturen langfristig erhalten werden. Der Ort konnte mit
Anbau und Verkauf ortlicher landwirtschaftlicher Produkte einen wichtigen Bestandteil
einer nachhaltigen Gesamtentwicklung der Marktigemeinde liefern und somit
Abgrenzungskriterien zu stadtischen Entwicklungsbereichen profilscharfend darstellen.
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Schwerpunki-
gebiete

Kareth
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Forderung von Familien

Einklang von Arbeit und Familie

Im Jahr 2025 wird eine etwa gleiche Zahl der
Kinder und Jugendlichen prognostiziert wie heute

Empfehlungen:

» Ausbau der Kinderbetreuung insbesondere fir
unter 3-jahrige bei Bedarf

* In Rand-und Ferienzeiten und bei atypischen
Bedarfen sollte das bestehende, gute
Betreuungsnetz fur Familien aufrecht erhalten
werden

+ Besonderes Augenmerk auf jene Kinder und
Jugendliche richten, die bisher wenig Zugang
zu den Angeboten der Jugendarbeit gefunden
haben (Jugendliche mit Migrationshintergrund,
Kinder und Jugendliche aus sozial schwachen
Familien)

» Rechtizeitiges Sanieren bestehender
Einrichtungen

MaBnahmenvorschlag

DIPL. ING. FH BERNHARD BARTSCH

Alterwerdende
Gesellschaft

Im Jahr 2025 werden in Lappersdorf insgesamt
6.320 Personen uUber 60 Jahre leben,
(Steigerung um 48% seit 2006)

Empfehlungen:

+ Seniorengerechte Wohnraumanpassung

» Forderung von kleineren Wohneinheiten
(seniorengerechtes Wohnen)

+ Ausbau der speziellen Angebote fir Personen
mit Demenz

+ Erhohung der Lebensqualitat fur dltere
Personengruppen/ aktives Altern
gewadbhrleisten

» Bereitstellung von zielgruppenorientierten
Freizeitangeboten

» Bereitstellung von Generationen-
arbeitsmoglichkeiten

+ Barrierefreiheit bei offentlichen Gebauden
und Freiraumen
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Ziele 7

Handel

+ Beachtung der Grenzen der Expansion in den zentralen Lagen (Ortsmitte, integrierte Lagen) und in Und
dezentralen Lagen . .
» Funktionsteilung zwischen den Standortlagen und dem jeweiligen Betriebstypenspekirum D|enS‘“e|S‘|'U ng

« Bericksichtigung des zentralen Versorgungsbereiches nach § 34 Abs. 3 BauGB sowie der

»Lappersdorfer Sortimentsliste* (Fir den Themenbereich wurde ein

gesondertes Gutachten
durch die CIMA erarbeitet)

Zentraler Versorgungsbereich Lappersdorf

Legende

A 5
u ZV Ortsmitte

Nutzungen EG

- Einzelhandel

- Dienstleistung
Gastronomie

| Offentl. Einrichtung

- Sonstige Nutzung

Gebéaude

™ &

CIMA Beratung + Management GmbH
\ CIMA Quelle: eigene Erhebung
A Stand: November 2011 I appersdorf
s e —_'- |

DIPL. ING. FH BERNHARD BARTSCH .
STADTPLANER SRL | LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA GESAMTORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT




Lappersdorfer Sortimentsliste

Zentrenrelevantes Sortiment

Anfiquitaten, Kunstgegensténde
Bastelartikel, Briefmarken

BUcher

BUroeinrichtung (ohne Buromdébel)
EDV-Bedarf, Telekom

Foto und Zubehér, Optik

Geschenkartikel, Devotionalien
Glas-Porzellan-Keramik, Haushaltswaren
Heimtextilien (HandtUcher, Bettwdsche)
Kaffee und Tee, Weine und Spirituosen, Feinkost,
Raucherartikel

Kurz- und Strickwaren, Handarbeitsartikel, Stoffe
Lederwaren, Pelze, Reisegepdck

Ober- und Unterbekleidung

Orthopé&dische und medizinische Produkte
Papierwaren, Schreibwaren
ParfUmeriewaren, Kosmetika

Schuhe

Spielwaren

Sport- und Outdoorartikel

Campingartikel, Jagd- und Angelbedarf
Uhren und Schmuck

Baby- und Kinderartikel

GroB- und Kleinelektro, Leuchten, Ton- und
Bildfrager

Unterhaltungselekironik

Waffen, feinmechanische Erzeugnisse
Musikinstrumente, Musikalien

DIPL. ING. FH BERNHARD BARTSCH

STADTPLANER SRL | LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA

Nahversorgungsrelevantes Sortiment

Nahrungs- und Genussmittel allgemein
Drogeriewaren, Kérperpflege-Artikel, Wasch-
und Putzmittel

Arzneimittel, Reformwaren, Naturkost
Zeitungen, Zeitschriften

Schnittblumen und Kleinpflanzen

Nicht zentrenrelevantes Sortiment

Autozubehor, -teile, -reifen
Badeinrichtung, Installationsmaterial,
Sanit@rerzeugnisse

Baumarktartikel, Bauelemente, Baustoffe,
Eisenwaren

Boote und Zubehor

Brennstoffe, Holz und Holzmaterialien, Kohle,
Mineraldlerzeugnisse

Fahrréder und Zubehor

Farben, Lacke, Tapeten, Teppiche,
Bodenbeldge

Gartenartikel, Gartenbedarf, Pflanzen
Mobbel, Kichen

Zooartikel, Tiere, Tiernahrung

7

Handel
und
Dienstleistung

(FUr den Themenbereich wurde ein
gesondertes Gutachten
durch die CIMA erarbeitet)
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Handlungsfelder

Ortsmitte Oristeillagen
Zentraler Versorgungsbereich Integrierte Lagen

Starkung und Positionierung der Funktionen,
insbesondere des Einzelhandels

Sicherung und Ausbau des
Nahversorgungsangebotes im zentralen
Versorgungsbereich der Ortsmitte
Lappersdorf (Reformwaren, Bio- / Drogerie-,
Parfumerieartikel / Blumen / Bucher,
Leitschriften / Schreibwaren) z.B. durch
Umnutzung leerstehender oder leerfallender
Immobilien

Prifung der Moglichkeiten zur
Spezialisierung der Ortsmitte (Bekleidung /
Schuhe / ggdf. auch Sportartikel oder
Consumer Elekiro)

Keine sortimentsbezogenen
Einschrankungen fir eine
Einzelhandelsentwicklung gegeben

Nicht integrierte Lagen

Erhalt und ggf. Ausbau der Nahversorgung,
Sicherstellung der wohnortnahen
fuBlaufigen Lebensmittelversorgung z.B. im
Bereich Pfeifing oder Holla Acker.

Eine Massierung nahversorgungsrelevanter
Angebote an einem Standort sollte
zukinftig jedoch vermieden werden

Bestehende Betriebe haben Bestandschutz
Neuansiedlungen von
Einzelhandelseinrichtungen in nicht
integrierten Lagen sollten nur in
begrindeten Ausnahmefdllen (z.B. im Fall
nicht zentrenrelevanter Sortimente)
vorgenommen werden

Wie bereits bei den integrierten Lagen
empfohlen, sollte sich die zukunftige
Einzelhandelsentwicklung in Lappersdorf
auf die Ortsmitte konzentrieren

Zukunftig sollten insbesondere groBere
Lebensmittelanbieter an integrierten
wohnortnahen und raumlich
unterversorgten Standorten mit
schwerpunkimasiger fulaufiger
Versorgung angesiedelt werden

7

Handel
und
Dienstleistung

(FUr den Themenbereich wurde ein
gesondertes Gutachten
durch die CIMA erarbeitet)
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Auf Qualitatssteigerung und
Chancengleichheit an Schulen
hinwirken

Vernetzung zwischen
Kinderbetreuungseinrichtungen
und Grundschulen zur friheren
Forderung von Kindern
unterstitzen

Gymnasium

Verkehrstechnische
ErschlieBung sichern

Wohnbauliche Entwicklung im
fuBlaufigen Einzugsbereich
bevorzugen

Kinderbetreuung

2025 werden etwa Kinder
im Alter von 3 bis é Jahre in
Lappersdorf leben

Dies entspricht dem jetzigen
Stand

Eine Anpassung der Kinder-
betreuungsplatze sollte in erster
Linie von der seit 2013
steigenden Bedarfszahl
abhdngig gemacht werden und
weniger von der demo-
grafischen Entwicklung

Neuentwicklung von Flachen fir
die Kinderbetreuung primdr im
Bereich groBerer
Baufldchenentwicklungen
anstreben

DIPL. ING. FH BERNHARD BARTSCH
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Kulturelle Infrastruktur

Profilscharfung mit einer
Bildungsoffensive als
Bildungsstandort

Schaffung des Kultur- und
Begegnungszentrums Avurelium
als erster Schritte in die
Verbesserung des
Kulturangebots;

Professionelle Betreuung

Kulturforum und weitere
kulturelle Aktivitaten verstarken

GESAMTORTLICHES
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Walderlebnis Grinverbindungen PielmuUhler Wehr

Walderlebnis als Standortfaktor Der vorhandene, gut Uberortlich bedeutsame

im nordlichen Teil des strukturierte Grinzug Erholungseinrichtung langfristig
Gemeindegebiets starken »Metzenbachtal” sollte in Funktion und Bedeutung

z.B. langfristige bis ins Ortszentrum sichern und weiter entwickeln
* Walderlebnisstationen, weiterentwickelt werden

+ GenerationenfitneB,

+ Waldspielplatz, Weiterfihrung iber das

* Waldgastronomie umstrukturierte historische

* Waldlehrpfad Oritszentrum zur Regenave

Griine Leitersprossen
in die freie Landschaft

lq
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Value and Momentum \

Handlungsfelder

Energieverbrauch Ziele und Leitlinien

Reduktion des Verbrauchs offentlicher
Gebdude auf etwa 229 MWh/a

Energieverbrauch StraBenbeleuchtung
reduzieren

Durch eine Sanierung aller Wohngebdude
in Lappersdorf nach EnEV-Standard 2009 bis
zum Jahr 2030 konnte der thermische
Endenergiebedarf um rund 65% gesenkt
werden

Hauptziel: 50% Versorgung der
Marktgemeinde mit erneuverbaren Energien

DIPL. ING. FH BERNHARD BARTSCH
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Hauptziel: 50% Versorgung der
Marktgemeinde mit erneuerbaren Energien

Starkung der erneuverbaren Energien und
der regionalen Wertschopfung sowie Erhalt
und Schaffung von Kompetenz in diesen
Bereichen

Klimagerechtes und energieeffizientes
Bauen und Sanieren

Bewusstseinsbildung, Vernetzung und
Sensibilisierung der wirtschaftlichen und ge-
sellschaftlichen Akteure fir das Thema
Energie- und Klimaschuiz

Vorbildfunktion der Markigemeinde

Auspendler-/Verkehrsreduzierung und
Starkung des Rad- und FuBverkehrs

Nutzungsmdéglichkeiten
der oberflichennahen
Erdwirme mittels
Erdwarmesonden

Der Bau einer

Erdwarmesondenanlage

| istvoraussichtlich moglich

bedarf einer Einzelfallprufung
durch die Fachbehorde

ist voraussichtlich nicht moglich

Gebiet wurde noch nicht bearbeitet

GESAMTORTLICHES
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Energie

(Fir den Themenbereich wurde ein
gesondertes Gutachten
durch die VALENTUM erarbeitet)
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Verkehrs-
aufkommen
DTV 2013

Die StraBennetzstruktur in Lap-
persdorf wird bestimmt durch
die KreisstraBen R15, R18 und
R24, die leiterartig das Marki-
gebiet an das Oberzentrum
Regensburg anbinden. Diese
regionale VerbindungssiraBen
Ubernehmen auch die Funk-
tion der grundlegenden Er-

schlieBung des Markigebietes.

Nach Siden hin nimmt das
Verkehrsaufkommen stetig zu,
was vorwiegend durch den
Quell-Zielverkehr in Lappers-
dorf bedingt wird. Die R18
weist mit einem Aufkommen
von knapp Uber 16.000
Fahrzeugen pro Tag im DTV
die hochste Verkehrsdichte
auf. Das Verkehrsaufkommen
der R15 variiert zwischen 4.300
und 7.400 Fahrzeugen pro Tag
im DTV. Das Ortszentrum von
Hainsacker wird von rd. 4.900,
Oppersdorf von 6.600 und
Kareth von 7.400 Kfz pro Tag
im DTV durchfahren.

Das Zentrum von Lappersdorf,
die Regensburger StraBe wird
trotz Verkehrsberuhigung
taglich von 2.600 Fahrzeugen
an und durchfahren.
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Verkehrsaufkommen im DTV 2013 #

a.d.G. verschiedener Verkehrszahlungen
Strecken

Streckenbalken

GEK Markt Lappersdorf
erstellt am: 13.03.2014 Bearb.: Dipl.- Geogr. Univ. H. Pressler

DIPL. ING. FH BERNHARD BARTSCH
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Mobilitat
Verkehr

(FUr den Themenbereich wurde ein
gesondertes Gutachten
durch die GEO.VER.S.UM erarbeitet)
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Mobilitat
Verkehr

Verkehrsnachfrageprognosen

Die weitere stadtebauliche
Entwicklung in Lappersdorf
wird neuen Verkehr erzeugen,
der je nach Lage des Bau-
o R e LA (o[- Al Verkehrsnachfrageprognosen

die Ortslagen zusatzlich Baugebietsentwicklungen

belasten wird. Hierfur wurden oT Bez. Baulandgrofe Verkehrsnachfrage
als Basis Verkehrsnachfrage- Hainsacker Std 4,0 300 Kfz-Fahrten pro Tag
prognosen nach dem Bauliicken 2,1 160 Kfz-Fahrten pro Tag
Bosserhoff-Verfahren erstellt
und mittels Umlegungsver-
fahren auf das bestehende
StraBennetz verteilt.

Die Nachfrageprognosen
belegen, dass Wohngebiets-
entwicklungen deutlich
weniger Verkehr erzeugen, als

MARKT LAPPERSDORF
GESAMTORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT - GEK

Oppersdorf Nord 5,2 440 Kfz-Fahrten pro Tag

Lappersdorf Pfeifing 9,0 780 Kfz-Fahrten pro Tag

Bauliicken 0,8 70 Kfz-Fahrten pro Tag

Kareth Nord 4,7 400 Kfz-Fahrten pro Tag
Bauliicken 1,9 150 Kfz-Fahrten pro Tag

Sonstige Liicken Lorenzen 0,4 30 Kfz-Fahrten pro Tag
groBerflachige Gewerbe- Hoher Sand 0,6 50 Kfz-Fahrten pro Tag
gebietsentwicklungen. tibrige OT 1,8 Kfz-Fahrten pro Tag
Die vorgeschlagenen Bau- 30,5 Kfz-Fahrten pro Tag

gebietsentwicklungen ver-

ursachen vorwiegend Ver-
kehrszunahmen im sudlichen
Marktgebiet. Sie zeigen aber
auch die Notwendigkeit einer
guten OPNV-Anbindung und
bei groBeren Baugebieten
OPNV-ErschlieBung auf.

Die langfristige Gewerbe-
gebietsentwicklung in
Lorenzen durfte ohne StraBen-
netzergdnzung bzw- -
anbindung zur A93 wenig
realistisch sein.

Mogliche langfristige Flachenentwicklungen

oT
Hainsacker
Lorenzen

Maogliche (mittel- bis langfristige) Gewerbegebietsentwicklungen

oT
Lappersdorf
Lorenzen

DIPL. ING. FH BERNHARD BARTSCH

Bez. Baulandgrole
Nord 12,4

Nord 1,5
13,9

Bez. Baulandgrofe

West 1,0

Nord 18,0
19,0

STADTPLANER SRL | LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA

Verkehrsnachfrage
1070 Kfz-Fahrten pro Tag
120 Kfz-Fahrten pro Tag
1190 Kfz-Fahrten pro Tag

Verkehrsnachfrage
180 Kfz-Fahrten pro Tag
3260 Kfz-Fahrten pro Tag
3440 Kfz-Fahrten pro Tag
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Verkehrs-
prognose
DTV 2030
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Verkehrsaufkommen Mo
a.d.G. verschiedener Verkehrszéhlungen
und Vorschlag der moderaten Flachenentwicklungen im GEK

ohne Trendprognose im Durchgangsverkehr
Streckenbalken

GEK Markt Lappersdorf GEO.VER.S.UM
erstellt am: 13.03.2014 Bearb.: Dipl.- Geogr. Univ. H. Pressler

DIPL. ING. FH BERNHARD BARTSCH

STADTPLANER SRL | LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA
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Verkehr
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OPNV

Verbesserung des OPNV-Angebots durch
Taktverdichtung

Handlungsfelder und Ziele

FuBganger und Radverkehr Individualverkehr

Verbesserung der Aufenthaltsqualitat fur
FuBgdanger im Oriszentrum von Lappersdorf

Verbesserung der Verkehrssicherheit fir
FuBgdanger im Oriszentrum von Lappersdorf

Kennzeichnung von Geh- und Radwegen
im EinmiUndungsbereich von Stra3en

Luckenschluss fehlender
Radwegeverbindungen

Querungshilfen im Bereich der KreisstraBen

Verbesserung des OPNV-Angebots durch
Haltestellenerganzungen

DIPL. ING. FH BERNHARD BARTSCH
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Verringerung des Individualverkehrs durch
Starkung des OPNV

Verringerung des Individualverkehrs durch
Starkung der Nahversorgung in den
Ortsteilen

Verbesserung der Verkehrsanbindungen an
Regensburg

Schaffung eines Park-Leit-Systems im
Oriszentrum von Lappersdorf

Verbesserung in der Strukturierung und
Organisation des Parkraumangebotes im
Ortszentrum von Lappersdorf

11

Mobilitat
Verkehr
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Langsamverkehr und Ruhender Verkehr ‘I ‘I

oegog °°
+ Verbesserung der Aufenthaltsqualitat und S0 e el e A8 b - 8 T [ MObIIIiai

Verkehr

Verkehrssicherheit fir FuBgdanger im
Oriszentrum von Lappersdorf in Verbindung -

. . o : 3 i ’ 5 Maknahmenverschlage
mit Neuvorganisation des Parkraumangebotes i A - ¥ Neuorganisation Ruhender Verkenhr

. & 2 g R By

» Lickenschluss fehlender i L E
Radwegeverbindungen

MARKT LAPPERSDORF ]

Radwege in Lappersdorf
e ;
TE ¢ ik i |
# Neuorganisation &
- Ruhender Verkehr [ =8
- i
® )

pui 1

g “;,;;‘ L3l Reduzierung +
o strakenbegleitendendes
y $ rkraum angeb ot

Ortsteile A + Bestehende Wirtschaftswege (z. B. entlang
gemeinsamelgetrennte Geh. und Radwege o Autobahn) fir schnelle Radwegverbindungen

iiberregionaler Radwanderweg

fehlend e Verbindung E : b n Ui‘ze n

S
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Langsamverkehr ‘I ‘I

Mobilitat
Verkehr

* Kennzeichnung von gemeinsamen Geh-
und Radwegen im Einmindungsbereich
von untergeordneten StraBen entlang der
KreisstraBen R15 und R26

* Querungshilfen im Bereich der Kreisstraen
R15, R18 und R26

MARKT LAPPERSDORF
GESAMTORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT - GEK
8 Ife fur Radfahrer / Fuk ganger
MaR nahmenverschlag I i
Querungshilfe fiir FUk ganger
Kr R26 zwischen Hochgrain- und Einhauserstrake
—

MARKT LAPPERSDORF
GESAMTORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT - GEK

MaB nahmenverschlag
Querungshilfe fir Radfahrer / Fus ganger
Kr R18 nordlich Komstrak e

DIPL. ING. FH BERNHARD BARTSCH .
STADTPLANER SRL | LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA GESAMTORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT




OPNV 1 1

» Taktverdichtung der Linie 14 bzw. MOblI“di
Optimierung der Vertaktung zwischen den Verkehl‘
Linien 14 und 17

+ Anbindung Baugebiet Hélla-Acker an Linien
14 und 17 mit Haltestellenergdnzung und
Streckendnderung

MARKT LAPPERSDORF p
GESAMTORTLICHES ENTWICKLUNGSKONZEPT - GEK '

| OPNY @

*| Alternative Linienfihrung Linien 14 und 17
i« Haltestellenerganzung

Bgr

DIPL. ING. FH BERNHARD BARTSCH 2
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Beteiligung der Burgerschaft 1 2
Leitbild

Die Einbindung der Birger erfolgte in mehreren Veranstaltungen Beieiligung

Zentrales Leitbild ist nach intensiver Diskussion der Entwicklungsmoglichkeiten :

MARKT LAPPERSDORF
Bildungsstandorf und
' ‘WohlfUhigemeinde

STADT REGENSBURG. ' -

Weltkulturerbe '
‘_'3 4 ,
Zukunfstsfahiges Lappersdorf durch Erhalt der Eigenstandigkeit ~
als Bildungsstandort und Wohlfihlgemeinde ]_j‘PPerSdOff

2025

DIPL. ING. FH BERNHARD BARTSCH
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Leitsatze Wohnstandort

DIPL. ING. FH BERNHARD BARTSCH

Anpassung des Flachennutzungsplanes an die demografischen Entwicklungen

Ausweisung neuer Wohnbaugebiete in Kareth-Nord, In der Pfeifing und
Hainsacker-Siud; Flachenreserven: Hainsacker-Nord, Lorenzen

Nachnutzung von innerortlichen Baulucken und Brachflachen

Nachnutzung fur das NETTO-Areal in der Regensburger StraBe fur verdichtete
Wohnbebauung

Neugestaltung der Ortsmitten und deren Umfeld von Lappersdorf und Hainsacker
Entwicklung identitatsreicher Ortszentren

Sensibilisierung ortsansassiger EigentUmer bei Umbau- und
ModernisierungsmaBnahmen / Erhalt der historischen und charakteristischen

Bausubstanz

Beseitigung von Gestaltdefiziten an raumpragenden oder historische
bedeutsamen Gebduden und Flachen

Erhohung der Barrierefreiheit im privaten und offentlichen Raum

Entwicklung von Anpassungsstrategien beziuglich der Wohnraumentwicklung als
Reaktion auf den steigenden Wohnflachenbedarf pro Person

Schaffung alternativer Wohnformen (Anpassung an heutige Wohnanspriche von
Familien und Senioren) / Mehrgenerationenwohnen ermoglichen

STADTPLANER SRL | LANDSCHAFTSARCHITEKT BDLA
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Leitbild

Leitsatze
Wohnstandort

4
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Leitsatze soziale und bildungsbezogene Infrastruktur 1 2

Leitbild

+ bedarfsgerechte Optimierung der Grundschulstandorte

+ Bereitstellung einer durchgangigen Betreuung an Grundschulen und
Kinderbetreuungs-einrichtungen (Randzeiten- und Ferienbetreuung) Leitsatze

Soziales
Bildung

+ qualitative, bedarfsgerechte Verbesserung der Kinderbetreuungseinrichtungen
+ bedarfsgerechter Umbau der bestehenden Kinderspielplatze

« Optimierung der Freizeitmoglichkeiten fur Kinder und Jugendliche, insbesondere
am Wochenende

+ Schaffung alternativer, bezahlbarer Wohnformen in zentraler Lage,
seniorengerechte Wohnraumanpassung

« Erhohung der Lebensqualitat fur dltere Personengruppen (bedarfsgerechter
Ausbau der Tagespflege, Ausbau der Freizeitmoglichkeiten fir Senioren)

 Bereitstellung von ausreichenden Raumlichkeiten fur Vereine

» bedarfsgerechte, demografiefeste Modifizierung der Gesundheitsangebote '

» Ausbau der multifunktionalen Nutzung der Infrastruktureinrichtungen ﬁ (
- .

gy
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Leitsatze Wirtschaft, Versorgung und Tourismus 1 2
Leitbild

+ Sicherung und bedarfsgerechter Ausbau der Ausbildungsplatze im
Gemeindegebiet und Starkung von Ausbildungskompetenzen

+ Sicherung der Nahversorgung / SchlieBung von Versorgungslicken z.B. durch Leitsatze
alternative Versorgungskonzepte, Bericksichtigung des zentralen Wirtschaft
Versorgungsbereiches und der integrierten Lagen Versorgung

- bedarfsgerechte Bereitstellung von Gewerbefldchen Tourismus

+ regionale Wirtschaftsforderung und regionale Zusammenarbeit

- Steigerung der touristischen Wertschopfungskette (Verbesserung der
gastronomischen und Ubernachtungsangebote, Erhohung der Aufenthaltsdauer)
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Leitsatze Infrastruktur, Verkehr und Umwelt 1 2

Leitbild
« Ausbau des FuBB- und Radwegenetzes, Optimierung von Durchlassigkeiten in die
freie Landschaft
 Erhalt und Pflege der Kultur- und Naturlandschaft Leitsatze
Infrastruktur
+ Einbeziehung von Walderlebnis und Umweltbildung Verkehr
+ Sicherung und WeiterfUuhrung bestehender Grunflachen Umwelt

« Umsetzung larm- und verkehrsberuhigender MaBnahmen bei weiterer
Bauflachenentwicklung
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